DIGITALES AMTSBLATT
Ausgabe 14.10.2025 GEMEINDE ROTHLEIN

Bekanntmachung
der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

l.
Die vom Gemeinderat Réthlein in der Sitzung am 09.09.2025 unter TOP 5
beschlossene Satzung wird hiermit entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
amtlich bekannt gemacht:

Satzung
zur Einfuhrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Réthlein erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
S. 796 ff.), zuletzt ge&ndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch 8§ 4
und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Réthlein.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stadtebaulichen Satzungen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpl&atze herzustellen. Bei Anderung



oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn
dadurch zuséatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der
Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen
Fassung. Fur anwendbar werden nur die Nrn. 1 bis 3 und 9 dieser Anlage
festgelegt. Abweichend zu Nr. 1.1 dieser Anlage werden 1,5 Stellplatze je
Wohnung, bei Mietwohnungen, fir die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5 Stellplatze festgelegt.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen,
die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufmé&nnischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen
Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen
Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§3
Herstellung und Abldse Stellplatze

(1) Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen
Benutzung fir diesen Zweck gegenuber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellpléatze durch zwei oder mehrere
Nutzungen mit unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem
Baugrundstiick oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht mdglich ist, kann die
Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelféallen auf Antrag auch dadurch
erfullt werden, dass die Kosten fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze
in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag)
Ubernommen werden.

(4) Von der Méglichkeit der Abldse nach Absatz 3 sind Nutzungen
ausgenommen, die fir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen
sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.



§4
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der
Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der
notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giltigen
Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§5
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen
werden.

§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die Satzung wéahrend ihrer Geltungsdauer
in der Gemeindeverwaltung - Rathaus -, EImu3weg 1, I. Stock, Zimmer-Nr. 8, 97520
Réothlein, zur Einsichtnahme bereitgehalten wird. Auf Verlangen werden Abschriften
oder Ablichtungen erteilt.

Rothlein, 14.10.2025
GEMEINDE ROTHLEIN

gez.
Peter Gehring
1. Burgermeister

Bekanntmachung
der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines

Spielplatzes fir Kinder (Spielplatzsatzung)

.
Die vom Gemeinderat Réthlein in der Sitzung am 09.09.2025 unter TOP 6
beschlossene Satzung wird hiermit entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
amtlich bekannt gemacht:



Satzung
zur Einfuhrung einer Pflicht
zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder
(Spielplatzsatzung)

Die Gemeinde Réthlein erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geandert durch 88 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende
Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Gebauden mit mehr als funf
Wohnungen
im Gemeindegebiet Roéthlein.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Geb&uden im Sinne des 8 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz
herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

§3
GroRRe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 mz Wohnflache sind 1,5 m2 Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch
mindestens 50 m2. Die Flache muss fir das Spielen von Kindern bis zu 14
Jahren geeignet und ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger,
windgeschitzter Lage angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von
denen Gefahren oder Stérungen ausgehen so abgeschirmt werden, dass
die Kinder ungefahrdet spielen kdnnen.

(3) Fir je 50 m2 Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich
(Mindestgrofie 4 m?), einem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten
Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten spendenden Elementen
auszustatten.



§4
Herstellung und Ablose des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundsttick zu errichten. Ausnahmsweise
darf der Spielplatz auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks angelegt werden. Der Spielplatz muss ful3laufig und
gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein. Die Benutzung des Grundstlicks
ist gegenuber dem Tréager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes
kann auch durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde
Rothlein tbernommen werden (Ablosevertrag). Die Entscheidung tber den
Abschluss eines Ablosevertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der
Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundsttick oder in
der Nahe des Baugrundsticks tatsachlich hergestellt werden kann. Der
Ablosebetrag betragt 300 Euro je Quadratmeter Spielplatzflache. Fur
Gebéaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind,
besteht ein Anspruch auf Ablése. Der Ablosebetrag darf in diesem Fall
5.000 Euro je abzulésenden Spielplatz nicht Ubersteigen.

§5
Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§6
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen
werden.

87
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die Satzung wéhrend ihrer Geltungsdauer
in der Gemeindeverwaltung - Rathaus -, EImuf3weg 1, I. Stock, Zimmer-Nr. 8, 97520
Rothlein, zur Einsichtnahme bereitgehalten wird. Auf Verlangen werden Abschriften
oder Ablichtungen erteilt.

Rothlein, 14.10.2025
GEMEINDE ROTHLEIN



gez.
Peter Gehring
1. Burgermeister



